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BESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestdr av plankarta i skala 1:1 000 med bestimmelser. Till forslaget hor dven be-
skrivning och genomforandebeskrivning.

SYFTE och FORSLAG

Allmint

Detaljplanen som ir en direkt projektforberedande plan har initierats av Falkdpings Bowlingcen-
ter AB/Kenneth Jacobsson.

Syftet 4r att i kvarteret Plitslagarens vistra del, omfattande hela eller delar av de kommuniigda
fastighetema 16, 17, 18, 19 och 20 samt Gamla stan 2:26, mojliggora uppforandet av ny bebyg-
gelse i hogst 2Y2-plan.

Den sammanhingande byggnaden foreslis innehélla bl.a. bowlinghall, restaurang, café och buti-
ker i bottenplanet samt bostider i de ett och tva Sverliggande vaningsplanen.

Planerad bebyggelse har anpassats till bebyggelsestrukturen runt Kottorget och utgér en lamplig
avslutning pa Nygatans sodra sida och kvarterets vistra del.

Lige, areal och markégoforhallande
Omrédets lige framgdr av ldgeskartan.

Detaljplaneomradet som tidigare dr planlagt omfattar ca. 0,6 ha. Plétslagaren 15 #r i privat igo.
All 6vrig mark inom planomradet som bestér av fastigheterna Plétslagaren 16, 17, 18, 19 och 20
samt del av Gamla stan 2:26 &gs av Falkpings kommun.

Giillande planer
Detaljplanen sker i Gverensstimmelse med Oversiktsplanen och -den fordjupade Gversiktspla-
nen/Generalplan Falkoping —94.

For planomradet giller detaljplaner fran 1942-04-24, 1963-05-10 och 1985-12-12. Genomfran-
detiden #r utgéngen for samtliga planer,

Giillande fastighetsplaner inom resp. utom planomrédet upphor att gilla d& de beddms sakna
fortsatt betydelse och kan motverka andra limpliga forrittningar i omridet.

Riksantikvarieimbetets rapport — Medeltidsstaden 27, Falkdping - ligger till grund for att klassa
omridet som "lagskyddad fornldmning frdn dldre stadsbildning” Krav pd antikvarisk undersok-
ning foreligger. P4 ansdkan fran kommunen har ldnsstyrelsen meddelat tillstdnd for arkeologisk
forundersdkning samt givit Vistergdtlands museum i uppdrag att genomfra densamma.

Omrédet ligger inom Riksintresseomrade: KR 2 — Kulturminnesvérden. Foreslagen bebyggelse
torde ske i Gverensstimmelse med detta.




For att leva upp till den smiskalighet som ir uttalad i "Utvecklingsplan fér Gamla stan”, antagen
av KF 05-01-31 bor bostadsenheterna inte ges en obruten och homogen utformning.

Planomréadet ligger inom Bevarandeplanens delredovisningsomride Centrum. Berird bebyggelse
ir i huvudsak klassificerad som: IIl = Byggnad som bidrar till en miljo som det 4r nskviird att
bevara.

For det f.d. bryggeriet pa Pldtslagaren 17 ir klassificeringen: IT = Sammanhiingande bebyggelse
eller enstaka byggnad med kutturhistoriskt virde fér Falkoping. Del av bryggeriet 4r avrivet di
byggnaden hade grava skador p.g.a. av rét — och mégelangrepp. Rivningslov fér den resterande
delen dr meddelat men har inte genomforts bl.a. i avvaktan pa ”Utvecklingsplanen”. Foreslagen
bebyggelse innebdr att rivning kommer att verkstillas.

Markanvindning, bebyggelse
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Fasad mot Nygatan/Kéttorget. De tvé vinstra dr befintliga byggnader (urspr. utformning). Foreslagen nybyggnad till
hiiger (butik i bottenvining med 3 st. &verbyggda etagelgh.)

Mot de omgivande gatorna Nygatan och Landbogatan foreslds 2 Y2-plan re‘;pektlve mot Repsla-
garegatan 2-plan i tre frin varandra separerade huskroppar med ca. | 200 m” bruttoarea innehl-
lande 12 bostadsligenheter (varav 6 st. ir etagelidgenheter).

Med en lagre byggnadsdel innehallande hiss-/trapphus sker en sammankoppling mot befintligt
2Va-planshus pé Plitslagaren 17.

Foto frdn Kéttorget mot sdder (f.d. plitslageriet) Foto frdn Repslagaregatan mot norr (f.d. bryggeriet)

Det f.d. enbostadshuset i en vaning med tillhérande platslageriverkstad och garage pa Platslaga-
ren 18 liksom den kvarvarande delen av garageliingan pa Platslagaren 17 samt det mindre gara-
get/uthuset pd Plitslagaren 16 kommer att behdva rivas. Alternativt kan bostadshuset flyttas titl
annan plats inom Gamla stan.
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Fasad mot Landbogatan. Faréé]agen nybyggnad
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Fasad mot Repslagaregatan. Foreslagen nybyggnad
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Planbestimmelserna stiiller krav bl.a. pa tiltkommande bebyggelses utformning (volymer, va-
ningsantal, byggnadshdjder etc.) och dess utseende (fasad- och takmaterial m.m.).

T
Foreslagen nybyggnad. Bottenplan, bruttoarea ca. 2 500 m’.

Pa den sodra deten av fastigheten Plétslagaren 17 skissas ca. 24 bil-/garageplatser for boende och
arbetande inom fastigheten. I fastighetsgrinsen mot Repslagaregatan foreslas uppforande av ett
till stadsbebyggelsen viil anpassat och avskiirmande ptank mot parkeringsgirden.

Detaljplanen innehaller en bestimmelse hirom.




Foreslagen nybyggnad. Plan | Foreslagen nybyggnad. Plan 2

Pa den &verbyggda grden foreslis och méjliggsrs i detaljplanen anlagda lekplatser, planteringar,
mdjligheter for utevistelse och samvaro, uteplatser for bostadsldgenheterna samt en byggnad in-

nehillande ligenhetsforedd, fliktrum m.m.
Befintlig bebyggelse pé Platslagaren 17 och 18 (huvudbyggnaderna resp. den med huvudbyggna-
den sammanbyggda glrdsbyggnaden pa den senare) regleras med skyddsbestimmelser for ett

bevarande och férhindrande av en férvanskning av byggnaderna.

Befintlig byggritt for Platslagaren 15 justeras och anpassas i likhet med planbestimrnelserna for
den planerade nybyggnationen till omgivningens egenart,

S R
Plétslagaren 18 (mot norr)




Plétslagaren 19 (mot norr) Rivs alt. flyttas

Trafik, parkering m.m.
Varutransporter till fastigheten liksom angoring till fastighetens boende- och arbetsparkering sker
fran Repslagaregatan,

Av de ursprungliga totalt 80 allménna parkeringsplatserna ir f.n. 6 st. av de 32 platsema pa den
Ostra "provisoriska” delen ianspriktagna for en av stadens Atervinningsstationer.

Nybyggnationen innebér att de kvarvarande 74 allmiinna platserna vid Landbogatan kommer att
forsvinna och efter planerad ombyggnad forindrade till 15 - 20 snedstillda bestksplatser tillhs-
rande verksamheten pa fastigheten.

Bortfallet av parkeringsplatserna torde inte i nigon stérre grad paverka eller forsimra tillginglig-
heten till centrum med avseende pa den totala tillgingen av platser i och runt centrum.

Parkeringsbehovet for fastighetens boende och arbetande 24 platser kan tillgodoses inom egen
fastighet.

Angdring och korttidsparkering for besdkande till verksamheterna i fastigheten ca. 50 parker-
ingsplatser kan ske dels pd den kvarvarande parkering mot Landbogatan ca. 20 och dels ca. 30 pa
nirliggande allménna parkeringsplatser i centrum.

De totalt ca. I 200 platserna gor att tillgdngen pd allménna parkeringsplatser i centrum 4r mycket
bra. Dagtid ett normalt vardagsdygn varierar beldggningen mellan 20-70 % beroende pd parker-
ingsplatsemas lidge. Inom en radie pd 200 m frén planerad bebyggelse finns ca. 300 platser.

I detaljplanen foreslds ett tre meter brett omrdde med en y- bestimmelse mellan Platslagaren 16
och 17 f6r att tillgodose den sistndmnda fastighetens tillfart frin Nygatan via den f5rra.

Mot vister och framfor huvudentrén till bowlinghallen kommer pd kvartersmarken nérmast
byggnaden att anldggas en allmén gang- och cykelvig mellan Nygatan och Repslagaregatan.
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lﬁtslagaren 18 {mot stder) Planerad girdsparkering Ilustration med féreslagen bebyggelse och en idé for
omdaning av Kottorget (skiss samhallsbyggnadforv.)

[ samband med nybyggnationen stder om Nygatan bér diskussionen tas upp om en uppsnyggning
av Kéttorget (se skissen ovan). Forslaget innebiir bl.a, att kontakten Stora torget stiirks genom en
ombyggnad av Radhusgatan till ggata. Kontakten mellan S:t Olofs kyrka och Kéttorget via Kyr-
kogatan stiirks genom en upphé&jning av gangforbindelsen éver Landbogatan. Torgbildningen
omdanas f&r okad tillgiinglighet och attraktivitet (sittplatser, gingvégar, fontiin, och planteringar).
Foreslagna atgiirder innebir att ca. 5 bilplatser forsvinner men ett genomférande medfr en for-
bittrad miljo, trafiksdkerhet m.m,

Stirningar; buller

Nybebyggelsens utformning har bedomts att inte medféra ndgra onormala stérningar bl.a. for de
boende i det centrumniira liget. Befintlig liksom tillkommande bebyggelse i kvarteret vid de cen-
trala gatuavsnitten Nygatan (Kottorgets nérparkeringsplats), Landbogatan och Repslagaregatan i
Falkdpings centrum paverkas i stérre eller mindre grad av stérningar frén motorfordonstrafik.
Boende, bestkande, sysselsatta m. fl. 4r beroende av trafik i tdtort i allméinhet och i de centrala
delarna i synnerhet. Centrums uppbyggnad med sin gatu- och parkeringsutformning innebiir bl. a.
att trafiken struktureras, fordelas, begrinsas och i berdrda delar endast medger laga fordonshas-
tigheter.

Allméinna ledningar, uppvirmning

Allménna ledningar f6r ren-, spill- och dagvatten liksom el-, tele-, data- och fjirrvirmeledningar
passerar planomradet pd gatumark. En dag- resp. renvattenledning som tangerar kvartersmarken i
dess sydvistra del har markerats med en u-omradesbestimmelse for vilka ledningsriitt forutsitts
bildas.

Bebyggelsens uppvirmning skall ske med fjirrviirme.

Bebyggelsen far inte uppforas med killarevaning och i gorligaste mdn skall LOD-principen ut-
nyttjas fér omhiandertagande och infiltration av dagvatten.

OVRIGT

Detaljplanen har utarbetats i samrdd med de berérda huvudintressenterna/fastighetsigarna, kul-
tur- och fritidsférvaltningen, miljéforvaltningen, lansstyrelsen och fastighetsbildningsmyndighe-

ten. - ‘
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidsplan
Detaljplanen kommer att hanteras med normalt planforfarande och beriiknas att efter samrad och
utstillning kunna antas augusti-september 2005.

Bygglov beriiknas kunna meddelas i september och med en planerad byggstart samma ménad.

t

Byggtiden dr planerad till ca. ett & med ett firdigstillande och inflyttning i augusti -06.

Genomforandetid
Genomfrandetiden skall vara 5 ar frén det datum planen vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning m.m.
Detaljplanens utformning medfor ett stort antal fastighetsbildningsatgirder med forrattningar enl.
Fastighetsbildningslagen (FBL).

Efter fastighetsreglering kommer de kommunigda fastigheterna Platslagaren 18, 19, 20 samt
berorda delar av fastigheterna Gamla stan 2:26, Platslagaren 16 och 17 bilda den nya ca. 4 700
m? stora och efter forvirv privata fastigheten (Platslagaren nr?). Fastighetens beteckning beslutas
i forrittningen.

Platslagaren |5 paverkas inte av nigon forrittningsatgird.
For u-omrddet i det sydvistra hGret av kvarteret forutsiitts forréttning enl. Ledningsrittslagen.
Y-omrédet/tillfarten for Pldtslagaren 17 regleras i forrittning enl. Anliggningslagen.

Fastighetsplaner

[ samband med och parallellt med detaljplanen foresls att den géllande fastighetsplanen fran
1925-12-23 (FRM-akt 1686K-B54) inom detaljplancomridet, omfattande fastigheterna Plitslaga-
ren 15, 16, 17, 18, 19 och 20 resp. utom detaljplaneomridet omfattande fastigheterna Pl3tslaga-
ren 1, 2, 5, och 7, upphor att gilla.

Dessutom f&reslds att den gillande fastighetsplanen frin 1951-11-21 (FRM-akt 16-FAF-1224)
angrinsande till men utanfSr detaljplaneomridet, omfattande fastigheterna: Platslagaren 24, 25,
26, 27, 28, 29, 30, 31, 32 och 33, upphor att gilla. (se under administrativa bestimmelser)

Kostnader
Kostnaden for detaljplanen tas ut som en sérskild planavgift ingdende i bygglovkostnaden.

Kostnader for fastighetsforsiljning, fastighetsbildning, hyra, rivning av byggnader m.m. kommer
att regleras i kOpekontrakt mellan Falkopings kommun och Falkdping Bowlingcenter
AB/Kenneth Jacobsson.
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